Prezydent Miasta M.P.G.O. \EO. MASTER*

TYCHY Sobiks 5 ais
woj. Slaskie f5 W 700
-5 - 7 Wi €L T marca
GWA HZ/AM, 7331-424/10 Lae 8%4/03 1 o

Podois ..Jqlr

ﬂ )
DECYZJA/Nr108/2011

ustalajgca warunki zabudowy

Napods!awip,l;t.ssust 1, art 60 ust 1, ust 4, art 61 ust. 1 pkt 1-5, ust 5, oraz art. 64 ust 1
odnoszacym odpowiednio do art 52, art. 53 ust. 3-5, art. 54, ant. 56, ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr B0, poz. 717 z n. zm.), zgod 1
Kpa (Dz. U. z 2000r. Nr 88, poz. 1071 z pézn. zm ), PR S RPEANER L 10

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie oznaczan i nazewnictwa
slosowanych w decyzjl o ustaleniu lokalfizac] inwestycfi celu publicznego oraz ecyzji runkach zabudowy
(Dz.U. Nr 164, poz 1589) = e Lk

zgodnie z rozporzadzeniemn Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego piar:’u zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588)

o rozpatrzeniu wniosku: Pana Marka Mréwczyrskiego Prezesa du MPGO | EO ,MASTER"
z siedzibq w Tychach przy ul. Grota Roweckiego 44 = ; 9P Z0.0,

ustalam

dia Miedzygminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki Odpadami i Energetyki Odnawialnej
~MASTER” Spétka z o.0.

warunki zabudowy

dia inwestycji pod nazwa;

Rozbudowa, przebudowa czesci budynku administracyjno-biurowego oraz budowa
konteneréw jako dodatkowego zaplecza dla pracownikéw (szatnia z weziem higieniczno-
sanitarnym) wraz z budowa miejsc parkingowych, na parcelach nr 664/23, 740/23, 742123

poloZonych przy ul. Serdecznej w Tychach.

serd DUGOWY:

1. Teren inwestycji: dzialki nr 864/23, 740/23, 742/23 polozone przy ulicy Serdecznej w Tychah.
2. Rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa.

stalenia > INKC . afos| i U Oras H10 Zabud

W i n rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dni

26 sierpnia 2003r. w sprawis sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospudam:m'na

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz U. Nr 164, poz. 1588):

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- rozbudowa, przebudowa istniejgcego budynku administracyjno-socjainego polegajaca na zabudowie
ismiejqcego quaa do budynku (od strony pid.-zach.) w celu powigkszenla powierzchni zabudowy
pod pomieszczenia biurowe dia mistrzéw (powierzchnia zabudowy okolo 6,33 m?, powiekszenie
powierzchni uzytkowej pomieszczenia biurowego o okolo 821 m?) oraz przeniesienie
dotychczasowego wejscia do budynku na potudniowa strone elewacii;

- ustawienie dodatkowego zaplecza kontenerowego z szatnia i wezlem higieniczno-
powierzchni zabudowy okolo 54 m>. R o BRI

- wykonanie dodatkowych stanowisk parkingowych na samochody osobowe;

- wykonanie infrastruktury towarzyszacej: dojsé-chodnikdw, ogrodzenia, pizylaczy.

2. Linia zabudowy: stosownie do § 4 ust 4, odstapiono od wyznaczania, 2 uwagi na zakres rzeczowy

inwestycji, ktdry nie naruszy istniejacej linii zabudowy .

K
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3. Wskainik wielko$ci powlerzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
{(wnioskowanych dzialek): stosownie do ustaledi § 5 ust 1 rozporzadzenia jw. ustalono — 16 %
z zachowaniem minimainego standardu 15% terenu biologicznie czynnego.

4. Szerokost elewac]i frontowe], znajdujace] sie od strony frontu drziatki: stosownie do ustalen
§ 6 ust 2 ustalono dia obiektu kontenerowego 5,0 m.

Z uwagi na zakres rozbudowy budynku administracyjno-biurowego, kibry nie zmieni istniejgcego
parametru szeroko$ci elewac]i frontowej - odstapiono od ustalania warunku dia tego obiektu.

5. Wysoko$é gomej krawedzi elewacjl frontowej, je] gzymsu lub attyki: stosownie do § 7 ust 4 dla
obiektu kontenerowego ustalono 3,0 m.

Z uwagi na zakres rozbudowy budynku administracyjno-biurowego, kiory nie zmieni istniejacego
parametru wysokoéci - odstapiono od ustalania warunku dia tego obiektu.

6. Geometria dachu: stosownie do § 8 ustalono dach plaski

1. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony &rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow,
z uwzglednieniem zZréwnowazonego rozwoju wynikajgce z wymagar ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25 poz.150 z p6Zn. zm.) w zakresie: ochrony powietrza,
ochrony wod, ochrony przed hatasem, ochrony powlerzchni ziemi poprzez racjonaine gospodarowarie.

1. Podhp.zmne komunikacyjne inmtml na warunkach uzgodnionyd‘u z Mia;skim Zarzadem Ukc | Mostow
w Tychach, pismem z dnia 7 lutego 2011r. 2nak: DAD-14/43/527/11/APE:
- podiaczenie komunikacyjne inwestycji nalezy zrealizowaC poprzez istniejgcy zjazd z ul. Serdecznej;
- wiaczenie planowanego parkingu nalezy wykonaté w sposob uwzgledniajacy zalozenia projektowe
planowanej przebudowy ul. Serdecznej.

Przyjgte rozwigzania powinny speinia¢ wymagsnia ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
x 2007 Nr 18, poz. 115) oraz rozporzadzeniem MTIGM 2 dnia 2 marca 1999r. w sprawie wanunkbw technicznych,

1 Naie.ty zar:hwac warunki ochrony przed puzbaw:eniam doslgpu do drogi publicznej, okreslone
w przepisie arl. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny - inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywal sig@ od dzialanh, kiéryby zakibcaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad pizeciging miarg, wynlkajgeq ze spoleczno — gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialafi polegajgcych na pozbawieniu

kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

2. Nalezy zachowal warunki w zakresie ochrony przed ucigtliwosciami powodowanymi przez hafas,
wibracje.

3. Nalezy zachowac warunki w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

4. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii,
energii elektrycznej i ciepinej oraz ze Srodkow {gcznosci.

5. Nalezy zachowat warunki w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego
do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzl.

6. Nalezy zachowa¢ wymagania wynikajace z obowigzujgcych przepisdw odrebnych w tym zakresie:

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnegtrznych | Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiekidw budowlanych i terendw (Dz.U. Nr 109, poz. 719),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jekim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6é&n. zm.).

VL. Linie rozgraniczajace teren inwestycii
Wyznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz|i.
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Uzasadnienie

Podstawg wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy 83 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p&#n. zm.). Ustawodawca przyjat
fad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj za podstawe dziatar ksztattowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytonainego w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele | ustalania zasad
ich zagospodarowania oraz zabudowy.

Stosownie do ustalen art. 4 ust 2 cytowanej wyzej ustawy w przypadku braku planu miejscowego sposéb
zagospodarowania terenu | warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Whicskowana zmiana zagospodarowania terenu, zgodnie z art 58 ust. 1 ustawy, wymaga ustalenia
warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W dniu 28 grudnia 2011r. do tutejszego urzedu wplyng) wniosek Miedzygminnego Przedsiebiorstwa
Gospodarki Odpadami | Energetyki Odnawiainej MASTER" Spélka z 0.0., 0 wydanie decyzji ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na: rozbudowie, przebudowie czeéci budynku
administracyjno-biurowego oraz budowie kontenerdw jako dodatkowego zaplecza dia pracownikéw (szatnia
z wezlem higieniczno-sanitamym) wraz z budowg miejsc parkingowych. Whiosek ten zostal zmodyfikowany
przez wnioskodawce pismem z dnia 28 lutego 2010r. w zakresie rezygnaci z dodatkowych stanowisk
parkingowych wraz z dojazdem na parceiach nr: 547/24, 248124, 739/23, 741/23. Zmniejszeniu ulegnie te2
powierzchnia terenu objeta inwestycia (z 3800 m® na ok. 2800 m®). Jednoczesnie wnioskodawca zataczyl

nowy pian sposbu zagospodarowania terenu wraz z okresleniem granic wnioskowanego terenu
pozmlunar.h,

Dia terenu planowanej inwestycji ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy zatwierdzone Uchwalg Rady Miejskiej w Tychach Nr 57/84 z dnia 17.11.1994r. (Dz. Urz. Wo.
Kat Nr 15, poz. 205 z dnia 16.12.1984r.) utracily wa2noéé z dniem 1 stycznia 2004,

W ramach analizy, o ktbrej mowa w art. 53 ust 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut organ sprawdzil
mw&meMquummmimmmmm
w formie elektronicznej programu Systemu Informacii Prawne] LEX przeprowadzono specyfikacie
powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych, w celu ustalenia na ich podstawie warunkdw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono takle, ze teren planowanej inwestycji nie lezy
na terenach przeznaczonych w tym planie dia realizacji inwestycji celu publicznego, o kidrych mowa w art.
39 ust3 pkt 3 i art 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sa, wigc wymagane
uzgodnienia z wojewods, marszafiiem wojewodztwa oraz starosts.

W przedmiolowym postgpowaniu dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego | prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sig realizacje inwestycji, stwierdzajac, co nastgpuje:

t Pmmmmmpﬂmm daicbryd':hlrﬁqe

- obowigzek sporzadzania miejscowego pianu
Smhmymmmwm 61 ust 1, pkt 1) ustawy dotyczacy zabudowy na dziakach sasiednich
Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publiczne] — ul. Serdecznej.
Teren wnioskowane| inwestyciji nie podlega ustawie o ochronie gruntow rolnych i legnych.
Stosownie do wymogu art. 53 ust 4 pkt 8 ustawy decyzj¢ wydano po uzgodnieniu z Miejskim
Ulic i Mostdw w Tychach pismem z dnia 7 lutego 2011r. znak: DAD- 14M43/527/11/APE w zakresie
obslugl komunikacyjne).
Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 80 ust. 4 ustawy, zostal sporzadzony przez osobe wpisang
na liste czionkdw izby samorzadu zawodowego architekiow.
Uwzgledniono réwniez wymbg procedury administracyjnej, iz rozstrzygniecie musi by¢ zgodne z wnioskiem,
a wiw uwarunkowania oddzialywaja bazpoéradnio na kofcowe stanowisko.
Nie stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji stosownie do postanowienia art 64 usti
odsyiajgcego do art. 56 cytowanej ustawy w zakresie zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami
odrebnymi,

0 s W
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Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust. ziJMwyophnomiulemmnmmmmmwm decyzja nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci | uprawnien osob trzecich

Whioskodawcy, kﬁwnhmyﬂdmwdo@munhmyﬂuﬂommnhommmmw&
w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajqca warunki zabudowy.

[nwestor zobowigzany jest do rreafizowania w peinym zakresie warunkow i zeleceri zawartych w opiniach
i uzgodnieniach rainteresowanych jednostek.

Jazeli decyzja wywoluje skutid, ktérych mowa w art.36 ( dotyczqce roszczeli oraz obnitenia lub wzrostu warfosci
nieruchomod$ci) przepisy art.36 oraz 37 stosufe sie odpowlednio. Koszty realizacji roszczes, o kidrych mowa
w art. 36 ust. 11 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostateczms decyzji o pozwoleniu na budowg (art 63 ust. 3
ustawy Jw.).

Decyzja zachowuje wainost bexterminowo, chyba, e zosfanie uchwalony plan migjscowy, ktérego ustalenla
bedg Inne nit w prredmiotowe] decyzfi ( art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy Jw.).
Przepisu tego hie stosuje sig, je2ell zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budows.

Usytuowanie obiektéw budowlanych nalety do przedmiotu regulacli Prawa budowlanego i jest rozstrzygane
na staple pozwolenia budowlanego (wyrok wsa [V SA/Wa 905/04 LEX nr 168058).

Od ninlejszej decyzji przysiuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
poérednictwem Prezydenta Miasta Tychy w terminie 14 dni od daty otrzymania.

Z up. PHE?.‘:’F

mgrink. groh. s Fochala
"U\CZE L4
1!\')«_1_ Arodloe

MIASTA

Zatgczniki -

Nr 1 - mapa zasadnicza w skaii 1: 1000 zawierajgca wylycne
wynikaigce z analizy urbanistycznej;

Nr 2 - czedt tekstowa wiynikow analizy;

Optlata skarbowa 107,00 z
Data wpisty: 28.12.2010r.
Dowdd wptaty: K103 nr 2217472010

Zgodnie z mwmm stawki tej
oplaly orsz xwolnienia® stanowiacym zalacenik do usiawy
z dnia 16 istopada 2006¢. o opiscie sharbowey (Dz.U. Nr 225 poz.
1835) - caopéel I poz. 8,

Otrzymuia:
{1. Miedzygminne Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami i Energetyki Odnawiainej MASTER" Sp. z 0.0. -
1 43100 Tyehy, ul. Grota Roweckiego 44
2. Miejski Zarzad Ulic | Mostow - Tychy, ul. Budowlanych 59
3. GGN w/m
4. GWA ala
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ZAL.NR 2

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU W OBSZARZE ANALIZOWANYM

do decyzjl znak: GWA.HA/AM.7331-424/10
ustalajgce] warunki zabudowy

dia inwestycjl po nazwg;
Rozbudowa, przebudowa czeécl budynku administracyjno-biurowego oraz budowa konteneréw, jako
dodatkowego zaplecza dia pracownikéw (szatnla z wezlem higieniczno-sanitarnym) wraz z budowa miejsc
parkingowych, na parcelach nr 664/23, 740/23, 742/23 poloonych przy ul. Serdecznej w Tychach.

1. Ocena zabudowy dzialek sgsiadujacych

Obacny Wakaznik Szerokosd alewaci Wysokosé gémaj Kat Ukiad polaci
Spossb wielkosci powierzehni frontouwe] krawedz elewac|| s | nachylenia
udytkowania, zabudowy frontowey, j&j gzymsu ‘é
zagospodarowania | (pow. zabudowy / pow. ub attyki =
w granicach analfizy | wnioskowanych dzlalek) E
Wysokode | Kierunek gidwnej
gtowne; kadsnicy
kalenicy
: Funkcja Sredni wekaznik: Srednia Wysokosé Cecha dominujaca -
dominujaca (dia sinisjace] zabudowy | szerokoéd (dia Istniejuce| | gdmej krawedz] Cechs dominujaca - dachy plaskie.
j | usiugowsj). | zabudowy): elewacji frontowej;:
Z uwagi na zakres Z uwagi na zakres
P - terany rozbudowy budynku rozbudowy budyniu
obi 16 % administracyjno- administracyjno-
md'“: o . biurowego, kidry nie biurowego, kidry nie
produncymye zmieni istniejacego Zmieni istniejacego stosownie do § B ustslono dach
skiadow | ) parametru szerokodc PAraMtiu wysokodCi - | pigey;
magazynow stosownie do ustaled § 5 slowscil frontowe| - odrqpnpnood
ust 1 rozporzadrenia jw. | o L ustelanis | UStalania werunku dis
Yataime = % warunku dia tego obiskiu - '
U - tereny :
= minimainego standardy .
slosownie do ustaien § 6
zu:::"dws; 15% terenu biologiczni® | 0y 2  usialono  dis stosownie do § 7 ust 4
gowe, czynnego. oblekiy  kontenerowego | dis obiektu kontenaro-
9.0m. wago ustalono 3,0 m.
Pid. —wsch. i pin. — zach. czgé¢ obazaru analizowanego objgta jest ustaleniami obowigZujacych piBnow.
- Uchwala nr 417/96 Rady Misjskisj w Tychach z dnia 19.12.1896r.. zmiana Uchwaly nr 417/66 pari2 - Uchwala nr
452/97 Rady Miejskisj w Tychach z dnia 14.04.1087r.
- Uchwaila Nr 0150/XVIF3TA08 rady Miaste Tychy z dn. 28.02 2008r.
W celu zachowanis ladu pressirzannego, wymagania dotyczace nows| zabudowy, przaznaczenie, parametry | wekatniki
keztaltowania zabudowy | zagospodarowania tereny, nawiazuja do ustalen tego planu,

Analiza funkcji: W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa produkcyjno-ustugowa .

Dokonujac analizy warunkéw | zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych,

a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, zgodnie z art.

63 ust. 3 pkt 1i 2 wiw ustawy stwierdzono:

1. Planowana inwestycja nie znajduje sig na terenach, dla ktdrych istnieje obowigzek sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw szczegdinych:
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- Teren, ktérego dotyczy zmiana zagospodarowania nie jest poloony na terenach gérniczych:

Zgodnie z Uchwalg Nr 0150/XXXV/853/05 Rady Miasta Tychy z dnia 24 maje 2005r. w sprawie odstapienia od
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy w cze$ci dotyczace] terendw
gomiczych wyznaczonych w granicach administracylnych miasta Tychy w przedmiotowym obszarze nie prowadzono |
nie przewiduje sie prowadzenia eksploatacii gbmiczej.

2. Ponadto przeanalizowano zgodno$é z przepisami odrgbnymi:
* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p62n. zm )

Zgodnie z pnapiaamu at. 73 uslnwy prawo ochrony srodowiska teren, ktorego dotyczy zmiana
Zagospodarowania fie jes Zasie A

¢ Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz U. z 2003r. Nr 162,

poz.1568 )

Teren, ktérego dotyczy zmiana zagospodarowania_nie jest poloZony w zas-egu (sgsledziwie) obiektow,
obszarow lub terenéw, o ktbrych mowa w art.7 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ani tez
obiektow znajdujacych sie w ewidencji konserwatora zabytkéw.

« Ustawa z dnia 21 marca 19885 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19, poz 115 z p6zn. zm.)
Teren, ktorego dotyczy zmiana zagospodarowania nie jest polozony w pasie drogowym.
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Temat: Aktualizacja mapy zasadniczej w zakresic
sytuacji i uzbrojenia terenu.
Tychy ul. Lokalna - Serdeéczna

Ll | 11 i |

1| I [ A A A I R S | N \

: 2 B ettt o g L 1 T LA 1 I M_ .mrmrm/,. |
L W ﬁmwwwmmmww“mmmwmmﬂu.hﬁuUHH:mﬁ::ﬁ-ﬂzLML_E-rsr.u.w.rw.ﬁ.h.u H: : ﬁ _ _ ﬁ ....... r _
T T T LT NN |
2.6 [ 0 A AU S Mo, am— - e PUPPPS docoas e , __
P 3N R SN BN N S S e s == 4 |
TETE = - : Nl
ummw.m I T N 5k A\E mEL.: “

1 Ew——— . e e w o T L o == I
mmmmmm :—- --_,-ﬁ- % % \N \@h-m % rannnn L._HE?TE._.;._H innnran:EIni _T-ﬁ-L ; L. I Lplf,‘ A H ﬁ

Tychy

D

\\to =

QR iU S

ar|
w

|
w
3 | S
M =7 —
m o)
e i T

& o) 9
= /
& s
g ol (8
e}
[, i -2

L [ T8 /
N - f ,\
~ 1 /
- e .~ \;
Mw. ey I |
©
~
=
© / \ ]
© /
8 ;
= 1
5 ;
n ]

Z —d— _

1:500
P

Sporzadzil(a): Natalia Kwasniewska, 2011-01-25

na podst. art. 3 ustawy o optacie skarbowej
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